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ACUERDO
Garcia, Nuevo Ledn, a los 06-séis dias del mes de octubre del afio 2017-dos mil diecisiete.

VISTO.- El expediente administrativo No. RCH-0376/2017, formado con motivo de la

solicitud de fecha 23-veintitrés de agosto de 2017-dos mil diecisiete, presentada por el Ing. Jaime

Moreno Soto, en su caracter de representante legal de la empresa SCOTIABANK INVERLAT,

INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT,

propietaria de 115-ciento guince lotes ubicados de la siguiente manera, en la manzana 179 (lotes

015 al 027), manzana 180 (lotes 001 al 012), manzana 189 (lotes 001 al 011, 023 al 029 y 032 al

039), manzana 190 (lotes 001 al 029), manzana 191 (lotes 022 al 041) y manzana 192 (lotes 017 al

031) del Fraccionamiento Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, denominado

PRADERAS DE TORRELUNA, en Garcia, Nuevo Ledn, e identificados con los numeros de

expedientes catastrales 03-179-015 al 027, 03-180-001 al 012, 03-189-001 al 011, 023 al 029 y

032 al 039, 03-190-001 al 029, 03-191-022 al 041 y 03-017 al 031; mediante la cual solicita la

autorizacion para someter bajo REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO HORIZONTAL 115

LOTES MULTIFAMILIARES QUE ALBERGAN 2-DOS UNIDADES HABITACIONALES, EN

CADA UNO DE LOS PREDIOS MENCIONADOS CON ANTERIORIDAD; teniendo la manzana

179 (lotes 015 al 026), manzana 180 (lotes 002 al 011), manzana 189 (lotes 001 al 011, 023 al 028

y 033 al 039), manzana 190 (lotes 002 al 014 y 017 al 029), manzana 191 (lotes 022 al 031 y del

033 al 041) y manzana 192 (lotes 018 al 031), una superficie de terreno de 105.00 m2 cada uno; el

lote 027 de la manzana 179, una superficie de 110.569 m2; el lote 001 de la manzana 180, una

superficie de 118.069 m2 vy el lote 012 una superficie de 110.569 m2; el lote 001 de la manzana

189 una superficie de 171.675 m2, los lotes 029 y 032, una superficie de 104.517 m2; el lote 001

de la manzana 190, una superficie de 154.482 m2, los lotes 015 y 016, una superficie de 111.496

m2; el lote 032 de la manzana 191, una superficie de 128.359 m2 y el lote 017 de la manzana 192,

una superficie de 111.496 m2; a fin de justificar la propiedad del predio se acompafnd por el

solicitante copia simple de la Escritura Publica Numero 4,441-cuatro mil cuatrocientos cuarenta y

T uno, de fecha 21-veintiun dias del mes de enero  del 2015-dos mil quince, pasada ante la fe del
{ Notario Pulblico Lic. Radl Pérez Maldonado; Titular de la Notaria Publica Ndmero 121-ciento
veintiuno, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn, e inscrita ante el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, bajo el No. 327-trescientos veintisiete, Vol. 118-
iento dieciocho, Libro 14-catorce, Seccién Propiedad, Unidad Garcia, en fecha 31-treinta y uno del

arzo del afio 2015-dos mil quince.
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La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante oficio nimero SDUYE/MG/729/01/2015,
de fecha 20-veinte de enero de 2015-dos mil quince, dentro del expediente administrativo PV
437/12-15, autorizd la enajenacion de los lotes del Fraccionamiento Habitacional Unifamiliar de
Urbanizacién Inmediata, denominado Praderas de Torreluna, asi como Licencia de Construccion
de Casa habitacion Multifamiliar, Autorizadas bajo el numero de oficio 0131-00011130, con el
numero de Expediente CH-0173/2017 de fecha 25 de julio del 2017-dos mil diecisiete y el 0001-
00311502 con el nimero de expediente CH 0023/2017, de fecha 10-diez de abril del 2017-dos mil
diecisiete.

Vistos ademas los dictdmenes técnico urbanisticos, y demas constancias que obran dentro
del expediente; y,

CONSIDERANDO

l.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Garcia, es
competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo
dispuesto por los articulos 5, fracciones XIV y LVII, 6, fraccion IV, 10, fraccion XIlI, y Gltimo parrafo,
96 primer parrafo, 191 fraccion 11, 198, 216, 219, 245 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Leodn; 1,2,4,5,9,13 y 23 de la Ley de Propiedad en Condominio de Inmuebles para el Estado
de Nuevo Leon; 86, 89, 91 y 96, de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leodn;
3,6,8,9,15,17, fraccion Ill, 23, apartado A), fracciones | y IV, del Reglamento Organico de la
Administracion Publica Municipal de Garcia, Nuevo Ledn.

Il.- Que en el presente caso se da cumplimiento a lo dispuesto por el Articulo 216 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, el cual establece lo siguiente: “Conjunto Urbano es
la modalidad de aprovechamiento inmobiliario consistente en una o varias construcciones en un
terreno con diversidad de locales y usos, sin vias publicas en su interior que podran o no estar sujetas
al régimen de propiedad en condominio y podrén ser de los siguientes tipos: habitacional, comercial,
de servicios, industrial, recreativos y turisticos. La modalidad no sujeta al régimen en propiedad en
condominio aplica tinicamente cuando exista un solo propietario del Conjunto Urbano”. Estimandose
dable la presente solicitud asi como lo graficado en el plano respectivo.

lll.- Que el presente expediente se acompana con el recibo oficial No.0001-00320778 de
o fecha 27 de septiembre del 2017, por la cantidad de $ 140.036.49 (ciento cuarenta mil treinta vy seis
| pesos 49/100 M.N.), por concepto de pago de los derechos por servicios prestados por esta
\ Secretaria, con fundamento en el articulo 52 Bis, fraccion IV y VIII, de la Ley de Hacienda para los /

ACUERDA i

r -
SEDUE | PRIMERO.\ Se autoriza someter bajo REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
[ HORIZONTAL 115 LOTES MULTIFAMILIARES QUE ALBERGAN 2-DOS UNIDADES
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HABITACIONALES, EN CADA UNO DE LOS PREDIOS MENCIONADOS CON ANTERIORIDAD;
DEL FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL UNIFAMILIAR DE URBANIZACION INMEDIATA
DENOMINADO PRADERAS DE TORRELUNA, en éste municipio, teniendo la manzana 179 (lotes
015 al 026), manzana 180 (lotes 002 al 011), manzana 189 (lotes 001 al 011, 023 al 028 y 033 al
039), manzana 190 (lotes 002 al 014 y 017 al 029), manzana 191 (lotes 022 al 031 y del 033 al
041) y manzana 192 (lotes 018 al 031), una superficie de terreno de 105.00 m2 cada uno; el lote
027 de la manzana 179, una superficie de 110.569 m2; el lote 001 de la manzana 180, una
superficie de 118.069 m2 y el lote 012 una superficie de 110.569 m2; el lote 001 de la manzana
189 una superficie de 171.675 m2, los lotes 029 y 032, una superficie de 104.517 m2; el lote 001
de la manzana 190, una superficie de 154.482 m2, los lotes 015 y 016, una superficie de 111.496
m2; el lote 032 de la manzana 191, una superficie de 128.359 m2 y el lote 017 de la manzana 192,
una superficie de 111.496 m2.

SEGUNDO.- En el presente acto se autorizan los Planos (1 de 1), mismos que contienen la
distribucién de areas privativas, comunes y demas aspectos que se grafican, los cuales forman
parte integrante de la presente resolucién y, cuyo cuadro general de areas queda como enseguida
se indica:
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TERCERO.- Contintan vigentes todas y cada de las obligaciones y lineamientos indicados en el Acuerdo
contenido en el oficio SDUYE/MG/729/01/2015, del expediente administrativo PV 437/12-15 y los de la
Licencia de Construcciéon de Casa habitacién Multifamiliar, Autorizado bajo el nimero de oficio 0131-
00011130, con el numero de Expediente CH-0173/2017, de fecha 25 de julio del 2017 y el nimero de
Oficio 0001-00311502 con el numero de expediente CH 0023/2017, de fecha 10-diez de abril del 2017-
dos mil diecisiete.

CUARTO.- Debera informar a los Condéminos que el Condominio debera contar con una pdliza de
responsabilidad civil frente a terceros para las Areas y Bienes de Uso Comun, en caso de que no se
contrate dicha pdliza, habra responsabilidad solidaria indiviso en caso de siniestro, tal como se
encuentra estipulado en el parrafo segundo del Articulo 27, de la Ley de Propiedad en Condominio de
inmuebles para el Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO.-. Queda PROHIBIDO construir en las areas libres, y en aquellos espacios destinados para

estacionamiento vehicular, asi como en las que sean destinadas al uso comdn asi como lo que se

encuentra establecido en el articulo 21 de la Ley de Propiedad en Condominio de Inmuebles para el

Estado de Nuevo Ledn, por tanto, se informa que Los Centros de Métodos Alternos de Solucién de

Controversias del Poder Judicial del Estado son las instancias competentes para conocer de las

"™ controversias que se susciten entre los Condéminos y Poseedores o entre estos y su Administrador.

De no ser fructifera la instancia alternativa de solucién de controversias, quedaran expeditos los

derechos para ejercitarlos en la via y forma legal correspondientes, asi como se encuentra
establecido en el articulo 60 de la citada Ley.

EXTO.- Debera constituirse el REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO HORIZONTAL 115
MULTIFAMILIARES QUE ALBERGAN 2-DOS UNIDADES HABITACIONALES, EN*

ADA UNO DE LOS PREDIOS MENCIONADOS CON ANTERIORIDAD; DEL - . .
ACCIONAMIENTO HABITACIONAL UNIFAMILIAR DE URBANIZACION INMEDIATA '

m:gf“'f;?;“ INADO PRADERAS DE TORRELUNA, ante Notario Publico de conformidad con lo
SEDUE establecido en la Ley de Propiedad en Condominio de Inmuebles para el Estado de Nuevo Ledn

vigente, asi como realizar el Reglamento del Condominio y Administracién, inscribiendo los

’Tm—'m
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derechos y obligaciones de los condéminos en cada uno de los titulos de propiedad en los que se
transfiera el dominio del bien inmueble.

SEPTIMO.- En la inscripcién que se haga en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del
Estado, debera consignar que los espacios libres y los accesos a las unidades habitacionales
quedaran afectados permanentemente a los usos a los que estan destinados y deban destinarse.

OCTAVO.- Que con fundamento en el articulo 245 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd
conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante bajo su estricta
responsabilidad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del
Estado en sus articulos 385 y 387 para al que por si o por interpdsita persona proporcione
documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o
sobre cualquier peticion elevada con tales propdsitos a la dependencia administrativa
correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

NOVENO.- El interesado proporcionara a esta dependencia copia de plano registrado en el
Catastro del Estado, donde especifique los nimeros de expedientes catastrales asignados por
vivienda o en su caso, especificar si hubo cambios en dichos expedientes.

DECIMO.- Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados
en términos de articulo 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece
que: Se sancionara con la revocacién de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos
siguientes: |. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o errébneos o que se
consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; Il. Cuando se construya un
proyecto diferente al autorizado; o Ill. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o
autorizacion el servidor publico competente dicte el acto en contravenciéon a alguna disposicion
juridica vigente; o IV. Cuando se haygemitido por autoridad incompetente.

UNDECIMO.- Las obligaciones impuRstas que se contienen en el presente acuerdo se
complementan y adicionan en los planos\gue debidamente autorizados se entregan al solicitante,
por lo que ambos documentos expresan elfgcuerdo que en el caso concreto se pronuncio.

DOCEAVO.- Notifiquese personalmente po
Secretaria.-

onducto de los C. C. Notificadores Adscritos a ésta

5positivos legales invocados o
etario de Desarrollo Urbano y

Asi Administrativamente actuando y con fun®g
acuerda y firma el C. Arq. Juan Antonio Mera}
Ecologia del Municipio de Garcia, Nuevo Leon.

ARQ. JUAN
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